KREISWOHNBAU

Gemdtliche 2_Z|mmerW0hnung n Osterode am Harz/Gottingen GmbH
4-Parteienhaus!

OBJEKTANSCHRIFT

Sudetenstr. 1
37520 Osterode

ANSPRECHPARTNER

Frau Kira Peltzer

E-Mail: kpeltzer@kreiswohnbau.de

Tel.: 05522/9018- 11

Kreiswohnbau Osterode am Harz/Géttingen GmbH
Tel.: 05522 9018-0

E-Mail: info@kreiswohnbau.de
https://lwww.kreiswohnbau.de

Wohnung in Zahlen

Wohnungsnhummer 51.1.2

Frei ab nach Vereinbarung
Zimmer 2

Wohnflache ca. 46,24 m?
Etage Erdgeschoss rechts
Grundmiete EUR 335,24
Betriebskosten EUR 95,00

Mietkaution EUR 1.005,72

Baujahr 1958
Wohnberechtigungsschein Nein

Ausstattung Balkon

Das Angebot ist unverbindlich. Irrtum vorbehalten.

Alle Rechte vorbehalten.
Der Grundriss ist nicht mastabsgetreu und dient lediglich der Orientierung.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich in einem 4-Familienhaus und wurde vor Kurzem malerisch komplett instandgesetzt. Das Tageslichtbad ist
mit einer Badewanne und den (blichen sanitdren Anlagen ausgestattet. Der eigene Kellerraum erweitert die Staumdglichkeiten

der Wohnung. In den Betriebskosten sind u. a. Kosten fir Abwasser, Wasser und Mullgebuhren enthalten.

Telefon-/Internetnutzung uber Breitbandkabel ist moglich. Rauchwarnmelder und eine Gegensprechanlage gehdren zur
Wohnungstechnik. Das Haus befindet sind in einer ruhigen Gegend und liegt dennoch nah an Einkaufsmérkten, Arzten und
Apotheken.

SERVICE

Als Mieter dieser Wohnung erhalten Sie umfangreiche Serviceleistungen. Hierzu gehéren u.a. neben einer umfassenden Beratung
zu Dingen, die lhnen den Alltag erleichtern, ein Servicebus fiir Fahrten zum Arzt oder zum Einkaufen sofern Sie mobil
eingeschrankt sind. Wir kimmern uns um lhre Blumen und die Post, wenn Sie im Urlaub sind oder nehmen lhre Pakete entgegen,
wenn Sie nicht zuhause sind. Falls es ein technisches Problem gibt, kénnen Sie uns weitreichend Gber unseren Notdienst
erreichen. In unseren Stadtteiltreffs konnen Sie soziale Kontakte knlipfen und aus verschiedenen Angeboten fiir Jung und Alt
auswahlen.



ENERGIEAUSWEIS s wonngensue

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2018-001642195
L (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Sudetenstr. 1/3/5, 37520 Osterode am Harz
Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 1958

Baujahr Warmeerzeuger ¢ |1990

Anzahl Wohnungen 12

Gebéaudenutzflache (A) 741,60 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt

Wesentliche Energietrager far |Erdgas
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kihlung ® Fensterliftung o LOftungsanlage mit Warmeriickgewinnung © Anlage zur
O Schachtlaftung o Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung T Neubau = Modernisierung © Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erldauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
o Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(gepriifter Gebaudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW) 18.01.2018
Von-Lassaulx-Strafe 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mégiich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWELIS s wonngeviuae

gemalR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

2 = Registriernummer 2  N-2018-001642195
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes oo momimmer® oo @

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3

ARG | c | o | £ | F [GEER
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225

Anforderungen geméR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert KWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

c itat d baudehiille H;' . Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m?K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) o eingehalten 1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- AEEPE | c| o | E| F |NEEER

Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG) 0 25 50 100 1256 150 175 200 225 >250

: : -
Art: Deckungsanteil: % y &

y oL
% : ¥ sF

%

ErsatzmaRBnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmanahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillit.

DO Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um % . e
; Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
verscuiiien Anfordsningsweris. der EaEV wiod unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
eingehalten. 5
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
gqmghémeriAgefzm;mngswan KWh/(m2- erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
i el (m*a)§ N Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfiiche (A,), die im
fiir die energetische Qualitat der Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
Gebéudehllle H; " Wi(m2K)
1 siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWELIS «: wongenaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

. = Registriernummer 2 N-2018-001642185
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ... c.ocriemummerwurde beantragt am. ) @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes .\ *,
149,03 kWhi(m*a) .

AEENE | c | o | E |
0 25 5 75 100 125 150
163,94 kWhi(m™a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes 5 __

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil
Energieverbrauch Anteil Heizung
3
Energietréger energie- [kWh] Warmwasser [KWh]

von bis faktor [kWh]

01.012014 31122014 Erdgas 1,10 89070,00 16032,60 73037,40

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas 1,10 10494700 18890,46 86056 54

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas 1,10 112504,00 20250,72 9225328

Vergleichswerte Endenergie

MET| c | o | £ | F | uGHER

0 25 50 75 100 425 150 175 200 225 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerle beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwadrme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht inshesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
8 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Klihlpauschale in KWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngeviuae

gemap den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2018-001642195
Empfehlungen des Ausstellers P i =L R (A

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B moglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

3 . in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer tionszeit | eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oberste Geschossdecke |Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr

Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m?K)

Solarthermie Solare Unterstitzung fur Warmwasser und
Heizung

O|j0o|0jo|0|O0|E|B|B|E
o|jo|o0|jo0|jo|0|E |8 |B |3

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraRe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 026 54 -8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « wemgessuc

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

ngabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
rimérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

nergetisc ualitat der Gebdudehiille — Sei

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&armeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfillit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustéandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten érilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

i | ilienanzei — Seite 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




