KREISWOHNBAU

Gemutliche 2-Zimmerwohnung in gepflegter Osterode am Harz/Gottingen GmbH
Wohnanlage! OA

OBJEKTANSCHRIFT

Stettiner Str. 54
37520 Osterode

ANSPRECHPARTNER

Frau Kira Peltzer

E-Mail: kpeltzer@kreiswohnbau.de
Tel.: 05522/9018- 11
Kreiswohnbau Osterode am Harz/Géttingen GmbH
Tel.: 05522 9018-0

E-Mail: info@kreiswohnbau.de
https://www.kreiswohnbau.de

Wohnung in Zahlen

Wohnungsnhummer 102.3.17
Frei ab 16.09.2026
Zimmer 2
Wohnflache ca. 54,94 m2
Etage 2. Obergeschoss links
Grundmiete EUR 466,99
_ e 1:02_3_17 4 Betriebskosten EUR 115,00
Diele U Heizkosten EUR 96,00
Mietkaution EUR 1.400,97
Kiche o % Baujahr 1965
s Heizungsart Zentral
o Wohnberechtigungsschein Nein
Ausstattung Balkon

Der Grundriss ist nicht mastabsgetreu und dient lediglich der Orientierung. Das Angebot ist unverbindlich. Irrtum vorbehalten

Alle Rechte vorbehalten.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage und Gberzeugt mit einer komfortablen Ausstattung sowie
einem angenehmen Wohnumfeld. Die Wohnraume sind mit einem pflegeleichten PVC-Designboden ausgestattet und schaffen eine
helle, freundliche Atmosphare. Das modern ausgestattete Tageslichtbad verfugt Giber eine ebenerdige Dusche mit hochwertiger
Echtglas-Duschkabine sowie einen Waschmaschinenanschluss. Ein besonderes Highlight ist das zur Wohnung gehdérende
Balkonkraftwerk, das Ihnen kostenlos zur Nutzung Uberlassen wird und Ihren Stromverbrauch unterstutzen kann. Fur

zusatzlichen Komfort sorgen eine Zentralheizung, Rauchwarnmelder, eine Video-Gegensprechanlage sowie die Mdglichkeit zur
Telefon- und Internetnutzung tber Breitbandkabel. Bereits in den Nebenkosten enthalten sind unter anderem die Kosten fiir
Hausreinigung, Gartenpflege, Winterdienst, Wasser/Abwasser sowie die Millentsorgung. Freuen Sie sich auf eine attraktive
Wohnung mit moderner Ausstattung in gepflegter Umgebung — ideal fir Singles oder Paare, die komfortables Wohnen

schéatzen.

SERVICE

Als Mieter dieser Wohnung erhalten Sie umfangreiche Serviceleistungen. Hierzu gehdren u.a. neben einer umfassenden Beratung
zu Dingen, die Ihnen den Alltag erleichtern, ein Servicebus fiir Fahrten zum Arzt oder zum Einkaufen sofern Sie mobil
eingeschrankt sind. Wir kimmern uns um lhre Blumen und die Post, wenn Sie im Urlaub sind oder nehmen |hre Pakete entgegen,
wenn Sie nicht zuhause sind. Falls es ein technisches Problem gibt, kdnnen Sie uns weitreichend Uber unseren Notdienst
erreichen. In unseren Stadtteiltreffs konnen Sie soziale Kontakte kniipfen und aus verschiedenen Angeboten fir Jung und Alt
auswahlen.



ENERGIEAUSWEIS « wongenaude

gemaR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 NI-2021-003817356
Glltig bls: 06.10.2031

' Gebiude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Stettiner StraflRe 50/52/54, 37520 Osterode am Harz
Gebéaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 1965

Baujahr Warmeerzeuger > 4 2010

Anzahl Wohnungen 18

Gebaudenutzfléche (An) 1173,49 m? I nach § 82 GEG aus Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung ® Erdgas

Wesentliche Energietréger fir Warmwasser® | Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Solaranfage I Verwendung: Warmwasser und Wérmeerzeug

Art der Liftung ® ® Fensterlliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewlinnung
o Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

| Art der Kiihlung * D Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen S Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
. des Energleauswelses x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

'Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

| Die energetische Qualltdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsfldche dient
dle energetische Geb&udenutzfiiche nach der EnEV, die sich In der Regel von den allgemelnen Wohnflichenangaben unterscheidet.
| Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energleauswelses sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| O Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| ® DerEnergieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezelchneten Gebdudetell. Der Energleausweis st lediglich dafiir gedacht, einen (iberschldgigen Verglelch von
Gebduden zu erméglichen.

Harsche-Energieberatung & ?Ze
Aussteller
Inh. Roland Harsche

Roland Haxsche
(gepriifter Gebdudeenergieberater geprilfter Gebhudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW) 07.10.2021 Oko-Zentrum NRW
Gartenstrafe 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben mdéglich 4 bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Kiimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS s wonngebauce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

100

Anforderungen gemi GEG 2
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWhi/(m?a) Anforderungswert
Energetische Qualitdt der Gebdudenhillle Ht'"
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Wémeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz

2 Nummer 3 GEG Anteil der

Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:
% Yo
%o %
%o Yo

MaRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Deckung des Wérme- und
Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemén § 34
Absatz 2 GEG erfillit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

MaRnahme nach § 456 GEG in Kombination gemén §
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterflllung: %

1 slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energieausweises
3 nur bel Neubau

KWh/(m2a)

WI(mK)

o elngehalten

08.08.2020

NI-2021-003817355

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

®

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

D || E
125 150

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

MR8 | c | D |

0 26 &0 75 100 125

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG ldsst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die Im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flilhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.

2 nur bei Neubau sowle Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensuce

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

. va RGQIStrlomummer2 NI-2021-003817355
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes . " . cnummer wurde beantragt am..) @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 17,70 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

"""1, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
v/ 73,75 kWh/(m**a)

4

| ¢ | o | E [ FOONS

75 100 125 150 175 200 225 >250

"\, 81,12 kWh/(m**a)

__* Primérenergieverbrauch dieses Geb#udes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 73,75
[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primdr- Antell :
. Energieverbrauch Anteil Heizung
9 T
Energietrager energie (KWh] Warmwasser [kWh]

von bis faktor [kWh]

01.01.2018 31.12.2020 Erdgas 1,10 239240,00 43063,20

196176,80

Vergleichswerte Endenergie 3

¢| o | E| FUlNCENR
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

B 200 LDt auf Gebdude, in denen dle Warme fiir Helzung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestelit
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, Ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren GebZuden mit
Kesselhelzung zu erwarten Ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (AN) nach dem Geb#udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfléche des
Gebdudes. Der tatsédchliche Energieverbrauch eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 slehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses 2 slehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kthipauschale In kWh 4 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS < womgenauce

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 NI-2021-003817355
Empfehlungen desiavssiellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich X nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschétzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oo|o|o|(ocyjo(o(oyo|o|0o
glg|jg|ojo|jgo|ojo|jo|o

O | weitere Eintrage in Anlage

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraRe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 sishe FuRknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 slehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngebiude

Erlauterungen

Angabe Gebaudetell Selt 1

Bei Wohngebéduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genufzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemédl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Geb&udeteil zu beschrdnken, der getrennt als
Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird Im Energleausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten,  definietes  Nutzerverhalten,  standardisierte
Innentemperatur und innere Wé&rmegewinne usw.) berechnet.
So lésst sich die energetische Qualitit des Gebéudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen.  Insbesondere  wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von  Primérenergiefaktoren auch die so  genannte
JVorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien eic.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmellberiragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er
beschrelbt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeilbertragenden Umfassungsfléchen (Auenwénde,
Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, AuRerdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebdudes.

Endenergiebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir
die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf Ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siee Fultnote 1 auf Seite 1 des Eneraieauswelses

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten Iin bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wérme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterflllung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz
gemaR § 45 GEG erflillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Helz- und  Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energleverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
orilichen Wetterdaten und mithiife von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der Jewellgen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall lédngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und
inwiewelt die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréager
berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebadudes werden als
&quivalente Kohlendioxidemissionen ausgewlesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sein. Es sind Bereiche an?egeben. innerhalb derer ungeféhr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




