KREISWOHNBAU

2 Zimmer Wohnung in Bovenden OAOsterode am Harz/Géttingen GmbH

OBJEKTANSCHRIFT

Sonnenberg 5 b
37120 Bovenden

ANSPRECHPARTNER

Herr Marek Schulz

E-Mail: mschulz@kreiswohnbau.de
Tel.: 0551/309840- 10
Kreiswohnbau Osterode am Harz/Géttingen GmbH
Tel.: 05522 9018-0

E-Mail: info@kreiswohnbau.de
https://www.kreiswohnbau.de

Wohnung in Zahlen

o3 Wohnungsnummer 177.2.11
) ! SERaEE Frei ab 01.10.2025
o) Zimmer 2
—— s Wohnflache ca. 54,93 m?
I Etage Erdgeschoss
» | N |
Grundmiete EUR 395,50
muas * Betriebskosten EUR 122,00
SNEm @ Heizkosten EUR 89,00
}}}}}}}} Mietkaution EUR 1.186,50
HH
Baujahr 2021
L] Energieausweistyp Bedarfsausweis
- Energiekennwert 45,00 kWh/(m2*a)
Hauptenergietrager Gas
Der Grundriss ist nicht maBstabsgetreu und dient lediglich der Orientierung.  Energieeffizienzklasse A
Wohnberechtigungsschein Ja
Ausstattung Aufzug, Barrierefrei

Das Angebot ist unverbindlich. Irrtum vorbehalten.
Alle Rechte vorbehalten.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese 2 Zimmer Wohnung wurde 2021 erbaut und befindet sich in einem Top-Zustand. Es erwartet Sie moderne Technik, u.a. eine
Gegensprechanlage mit Videofunktion sowie elektrische AuRRenjalousien. Telefon- und Internetnutzung ist tiber
Breitbandkabelanschluss méglich. Vom Wohnzimmer erreichen Sie die Terrasse. Das modern geflieste Bad verfligt Gber eine
ebenerdige Dusche mit Echtglaskabine sowie einen Waschmaschinenanschluss. In Kiiche, Flur und den restlichen Raumen
kénnen Sie sich Giber hochwertigen Vinyl-Design-Boden erfreuen. Sie verfliigen tber einen PKW-Stellplatz. Die Gebihr

hierfurr betragt 35,00 €.

SERVICE

Als Mieter dieser Wohnung erhalten Sie umfangreiche Serviceleistungen. Hierzu gehdren u.a. neben einer umfassenden Beratung
zu Dingen, die Ihnen den Alltag erleichtern, ein Servicebus fiir Fahrten zum Arzt oder zum Einkaufen sofern Sie mobil
eingeschrankt sind. Wir kimmern uns um lhre Blumen und die Post, wenn Sie im Urlaub sind oder nehmen |hre Pakete entgegen,
wenn Sie nicht zuhause sind. Falls es ein technisches Problem gibt, kénnen Sie uns weitreichend Gber unseren Notdienst
erreichen. In unseren Stadtteiltreffs konnen Sie soziale Kontakte kniipfen und aus verschiedenen Angeboten fiir Jung und Alt
auswahlen.



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Registriernummer? NI-2021-003777466 1
Giiltig bis: 31.08.2031 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Sonnenberg 5 b, 37120 Bovenden
Gebédudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude* 2020
Baujahr Warmeerzeuger™* 2020 S{irewiig)
Anzahl Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (Ay) 615 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager flir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  solare Verwendung: solare TrinkwassererwArmung
Art der L[]ftung/K(]thng Fensterli'f.l‘tung | Ll?ftungsanlage mit Wérr.w.*ler[]c_l.(gewim?ung O Qalhalgﬁgzur
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage chne Warmerlickgewinnung
Anlass der Ausstellung des Neubau 0O Modernisierung [l Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf i

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Ing.-Bliro Damm/Nachtwey/Kopp @ :
Dipl.-Ing. R. Nachtwey +
Kutschenberg 10
37115 Duderstadt 01.09.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

. gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Registriernummer? NI-2021-003777466 2

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes CE s,
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Energiebedarf
\ CO,-Emissionen? 11 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
. 43 kWh/(m?*-a)
BlERT: | o | e | A
50 75 100 428 950 975 200 225 >250

f 50 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geman EnEV* Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
| Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
| Ist-Wert 50 kWh/(m?a) Anforderungswert 53 kWh/(m?-a) [J Verfahren nach DIN V 18599
| Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy~ O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,33 W/(m*K) Anforderungswert 0,45 WI(m*K)
. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau eingehalten O Verdniashungsninach S8Aheatzl EnBY

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

- : x4 : kWh/(m?-a) |
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 43 (S

Angaben zum EEWarmeG 3 Vergleichswerte Endenergie
; Nutzung e:’peue;bearercfzerglizen zur Deckung des Warme- und . _

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- |
. Wirmegesetzes (EEWirmeG) | mu B | c I b | E I F I
I | 0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

Solaranlage Warmwassar 15 % H M “ _

‘ | A So Fy Er S

Art: Deckungsanteil: % ' g & F .z‘.‘é;,‘m ﬁ\‘f & ,f.c\'é;z'
‘ & Q? Qﬁ (g%»s & & ;g)é;@ & &"S

0 | @'-‘? $ & 2 Qisﬁt? &mé‘ob \&ég
t 4 &g F & &5
' £ & &F
6 < <S¢ g
ErsatzmaBnahmen § & 7

Die Anforderungen des EEW&drmeG werden durch die

Ersatzmafilnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
- erfiilit.
- O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschériten | 5
| Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen zZum BerGChnungsverfahren

O d 9 ; 53 i T ;
| 95;2%%2:? Aﬁ?&ggﬁ@fﬂﬂ: ré';'ﬁ%:’gmv sind e,ngehéuen_ Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verschérfter Anforderungswert filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

| Primérenergiebedarf: | kWhi(m®a) die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatséchlichen

| ) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflidiche (Ay), die im

flir die energetische Qualitat der 2 ] i : A 3 %
Gebéudehcﬁle Ht Wil Allgemeinen gréler ist als die Wohnflache des Geb&udes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 9 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2021-003777466 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

A lal s | cl| o | e | s NCEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: . T ; K 2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] Wh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil N— .
Eriardialifaor? sheroics Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von i oS o L (kWh o) [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

@A+|A| B | c| b | E| FHNNCGEER

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
.° £ 4 Lo 180 928 489 918 F) A ede Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
_ durch Heizkessel im Geb&aude bereitgestellt wird.

P §;s’ & S ééﬁp &';a- 5‘} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
) X ; A ; ; :
& & @ S& £ Qﬁ-}"’ ) é? s @\‘? beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
&0@’ —l!gz' q‘}‘b SF 0%, §°§P §59& normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ,g*; & q,)g-}““ I als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
S & S X 4 ist.
§) o & o
& 2y £y

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfléche des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Registriernummer ?

18.11.2013

NI-2021-003777466

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich a nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
NI, ABau— oder MaBnahmenbeschreibung in sueam™ | 88| geschatate EESS?EEEE
nlagenteile einzelnen Schritten sl R Amorlsa: rasra
Madernisierung | nahme stunde
Endenergie
L Dach Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O
:2 Auflenwand gg. Aufeniuft |Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O
3 Fenster Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O
4 Heizung Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O «
5 Liiftung Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

' Genauere Angaben zu den Empfehlungen

. sind erhéltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siche Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemaf& den §§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

 Angabe Geb#udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméall dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

| Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedar’ und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,

| definiertes Nufzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

Warmegewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qualit&t
des Gebiudes unabhéingig vom Nutzerverhalten und von der Welterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

| Der Primérenergiebedarf bildet dic Energieeffizienz des Geb#udes ab.

Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingeselzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusiétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COz-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

‘Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende

Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust -

(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnitliche
energelische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schulz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

jahrlich bendétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG leilweise oder
vollstdndig durch Malknahmen zur Einsparung von Energie erfllt
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstidnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



