KREISWOHNBAU

. o i , |
Schone 3-Zimmer-Wohnung in Herzberg! OAOsterode am Harz/Gottingen GmbH

OBJEKTANSCHRIFT

Marienburger Str. 19
37412 Herzberg

ANSPRECHPARTNER

Frau Jutta Hallmann

E-Mail: jhallmann@kreiswohnbau.de
Tel.: 05522/9018- 12

Kreiswohnbau Osterode am Harz/Géttingen GmbH
Tel.: 05522 9018-0

E-Mail: info@kreiswohnbau.de
https://www.kreiswohnbau.de

Wohnung in Zahlen

Wohnungsnhummer 139.1.5
] Frei ab 16.06.2024
Zimmer 3
Wohnflache ca. 74,83 m?
Etage Dachgeschoss links
Grundmiete EUR 486,40
€% Betriebskosten EUR 157,00
: _ Mietkaution EUR 1.459,20
: ==l==

s=l== Baujahr 1992

BZi

[ 7]

Wohnberechtigungsschein Nein

Das Angebot ist unverbindlich. Irrtum vorbehalten.
Alle Rechte vorbehalten.

Der Grundriss ist nicht mastabsgetreu und dient lediglich der Orientierung.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Alle Raume sind frisch Raufaser weil3 tapeziert und gestrichen. Das Bad mit Badewanne ist mit Bodenfliesen ausgestattet. Der
eigene Kellerraum erweitert die Stauméglichkeiten der Wohnung. Uber den Flur erreichen Sie alle Raume. Auf Anfrage kénnen
Einrichtungsgegensténde, wie die Kiiche, ibernommen werden. In den Betriebskosten sind u. a. Kosten fur Abwasser,
Wasser, Hausreinigung, Millgebiihren enthalten. Telefon-/Internetnutzung tber Breitbandkabel ist mdglich.

Rauchwarnmelder, Kabelfernsehen und Gegensprechanlage gehéren zur Wohnungstechnik. Das Haus befindet sind in einer
ruhigen Gegend und liegt dennoch nah an Einkaufsmarkten, Arzten und Apotheken.

SERVICE

Als Mieter dieser Wohnung erhalten Sie umfangreiche Serviceleistungen. Hierzu gehéren u.a. neben einer umfassenden Beratung
zu Dingen, die lhnen den Alltag erleichtern, ein Servicebus fiir Fahrten zum Arzt oder zum Einkaufen sofern Sie mobil
eingeschrankt sind. Wir kimmern uns um lhre Blumen und die Post, wenn Sie im Urlaub sind oder nehmen |hre Pakete entgegen,
wenn Sie nicht zuhause sind. Falls es ein technisches Problem gibt, kdnnen Sie uns weitreichend Uber unseren Notdienst
erreichen. In unseren Stadtteiltreffs kénnen Sie soziale Kontakte kniipfen und aus verschiedenen Angeboten fur Jung und Alt
auswahlen.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

emal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
[ R t
i Registriernummer? NI-2014-000131014 1
Lumg His: 21.07.2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
e )
ebé ude
iebd udetyp Mehrfamilienhaus
dres se Marienburger Str. 19, 37412 Herzberg am Harz
lebZ udeteil Gebaude
auj:hr Gebaude’® 1992
aujithr Warmeerzeuger ** 1992
inze hl Wohnungen 6
593 m? |l:| nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

@iudenutzﬂéche (A,)

Veszntliche Energletrager fur
leizuing und Warmwasser’

[Strom] [Erdgas]

rmeuerbare Energien

Art; Verwendung:

rt c er Luftung/Kihlung

keine
Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung O ﬁnlage zur
thlung

O Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

nless der Ausstellung des

O Neubau /1 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Lne igieausweises O Vermietung/Verkauf

i |

) ]
linweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
ie znergetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
tancardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
ezugsflache dient die energetische Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
fohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen
Erléiuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Erlduterungen - siehe Seite 5)

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

latenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 1 Aussteller

| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

|8

=

linweise zur Verwendung des Energieausweises

ler Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
jehdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

berschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.
Eil

3siteller

DIPL-ING.EHRHARDT + RETIKE  Ingenieur

BERATENDE INGEMIEURE VBI Ralph Ehfhardt

INGENIEURBURO FUR STATIK ;

\UND B AUPHYSIK SchillerstralRe 2a =
. 37199 Wulften am Harz 22.07.2014

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

atum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
m\strlernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
chitraglich einzusetzen. 3Mehrfachangaben méglich 4bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



.Il E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

en §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

[
Registriernummer? NI-2014-000131014 2

hneter Energlebedarf des Gebdudes (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

|

‘iebedarf _ :
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
86,7 kWh/(m?-a)

Aaa 8 | C b | E | FNSGEEER
' 125 150 175 200 225 >250

0 25 50 75 100 12 | .

t‘ 114,7 kWh/(m?-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

ungen gemaf EnEV*
1ergiebedarf 7 Veriahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
114,7 kWh/(m?a) Anforderungswert 98 kWh/(m*a) [] Verfahren nach DIN V 18599
ische Qualitat der Geb&udehiille Hy” O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,44 W/(m?K) Anforderungswert 0,50 W/(m?K) b R o
i tz
rlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten L Verdaenungae.pa ¥ sa "
]
|
nergiebedarf dieses Gebdudes 5
?htangabe in Immobilienanzeigen] 66,7 ki)
i
aben zum EEWirmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
j erneuerbarer Energien zur Deckung des Wairme- und ) s
A¢|Aal B | c| p | E| FUENE

darfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
75 100 125 150 175 200 225 >250

jesetzes (EEWarmeG)
j . 0 25 50
0 -:_

: ® & 5 Fp S S
! Deckungsanteil: 0 % gy &S é‘."ﬁé}z'b S £ &
; . ° f T E S8 £F 5 A8
' &S &L & & A
! &N & s oF &€ OF

0 % & EE o s A28
, ; ¢ 3 § & &
s S & &
%atzmaBnahmen 6 ¥ ¢ £ 7
iforderungen des EEWarmeG werden durch die
tmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
2 nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4 a 5

: I e Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

forderungswerte der EnEV sind eingehalten.

e in Verbindung mit § 8 EEWarmeG 9 . - . —_l "
rscharften Anfg,deﬂ?ngswe”: rd";? E,‘,"énv sind eingehélten. Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

shéirfter Anforderungswert kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
irenergiebedarf: 59,5 KWh/(m?-a) angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
e e i Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
chérfter Anforderungswe = . : : otiiion :

& energetische Qualitit der 0,42 W) Quadra}meter Gebaus!enutzﬂache (An), die im Allgemeinen groRer ist als die

Wohnflache des Geb&udes.

judehiille H,

[

e Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2giehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe

bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau Snur bei Neubau im Fall
’EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

\nwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG



I E RG l EAU SWE I S fiir Wohngebaude

len §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
[ - . Registriernummer 2 NI-2014-000131014
Ptn?.r Energieverbrauch des Gebdudes . " @ = e beaniagtam . 3

_ieverbrauch

A+ |A| B| C| D | E | F |G

0 25 50 7 100 123 150 175 200 225 >250

ergieverbrauch dieses Gebdudes %
ﬁangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

fauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil i :
, Energietrager 3 energie- | Energieverbrauch Warmwasser Ante[lL‘II-IVerz:]z e ﬁ'&?g;
on bis faktor Wh

bleichswerte Endenergie

yA+|A|B| C| D |E F G IE
| l I I Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

.o S | W By 0 AT zonrg Gebéude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser
g " - — durch Heizkessel im Gebaude bgreitges_tellt wird.

3,“ gﬁ’ & @fg %@ & L& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

F I SF & s ag@% beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

F &L é;s}? S &F & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
,397 ,‘,‘5} & g}%‘& ,fé‘ als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten

$ S & i
$és- .§z;§ é}, S 4 ist.

,Euterungen zum Verfahren

Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
_luaf_:lrat_meter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.
atsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden

erverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2siehe Fulknote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3gegebenenfalls

¢ FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



I E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

en §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

hlungen des Ausstellers

Registriernummer *
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

NI-2014-000131014

lungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Jen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht mdglich
ene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; - geschétzte
Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als | ooccnatte | Kostenpro
Anlagenteile einzelnen Schritten ol il e o Amttisa- o il
Modernisierung | nahme il stunde
Endenergie
weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
s: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
lere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html

théltlich bei/unter:
" ,

!nzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



iE RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

1 §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013
3

fungen

tbiudeteil - Seite 1

aauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
‘wecken genutzt werden, ist die Ausstellung des erneuerbare Energien zur Deckung des W&rme- und Kéltebedarfs
Wweises gemafll dem Muster nach Anlage 6 auf den nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
il zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
list (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalinahmen" wird
veis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht. ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&armeG teilweise oder
| 5 ¥ vollsténdig durch MaRRnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
ire Energien - Seite 1 werden. Die Angaben dienen gegenilber der zustindigen Behérde als
- : i . X Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzma3nahme
ha;'ruber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare ,n4 der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verscharften
utzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum Anforderungswerte der EnEV.

1) dazu weitere Angaben.

idarf - Seite 2

L p - - Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis der
gbedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
ergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch g7k ostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Jie angegebenen Werte werden auf der Grundlage der y/orhraychsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
gen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von o5 gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
lerten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, ,,0-nde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere ,nhang der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
finne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat jimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
des unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage g1t hejispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen \yinter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den gpgenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Endenergieverbrauch - Seite 3

en Energieverbrauch. Gebsudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
iergiebedarf - Seite 2 einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
‘ erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen

lrrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
iichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette" YOn der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
ng, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

ten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare M Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
Btc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und réchnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
3 hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
chonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem €lektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
: -Emissionen des Gebaudes freiwillig iber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleichs gilt fiir den Verbrauch von

idarf verbundenen CO, : SN et T
n werden. eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die

. . . . genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
sche Qualitédt der Gebdudehiille - Seite 2 Tabelle “Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

jen ist der spezifische, auf die warmetbertragende Primarenergieverbrauch - Seite 3

ingsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust s 3 is = ;
sichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durch-schnittliche Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten

che Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsfiachen Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarensrgiebedarf wird er
inde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert Mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
irt einen guten baulichen Wirmeschutz. Auierdem stellt die ©ingesetzten Energietrager berticksichtigen.

forderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor i i o i
| I . o
fhg) eines Gebiudes. Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

rgiebedarf - Seite 2 Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
I Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

energiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

‘bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und der Seite 2 oder 3.

asserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Vv ich - Sei
m,_d‘?futzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator firr die ergleichswerte - Seite 2 und 3

sffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Di i : i i

4 s it - : 4 ie Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte

Ef:::;ﬁég&cﬁ;?einerg"i’menge' die c;Ijem tGegau"di L:'”;‘?r der \Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte

@ieverluste e z:t 2 I;gungen ur:j ur]te(;'. EruCKSIG _“‘9“"9 dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es

geiuhrt werden muss, damit die standardisierte g,y Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die

nperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung einzelnen Vergleichskategorien liegen

astellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen '

| Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Bnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



