KREISWOHNBAU

. o |
4 Zimmer Wohnung mit viel Platz zum Leben! OAOsterode am Harz/Gottingen GmbH

OBJEKTANSCHRIFT

Berliner Str. 33
37412 Herzberg

ANSPRECHPARTNER

Frau Jutta Hallmann

E-Mail: jhallmann@kreiswohnbau.de
Tel.: 05522/9018- 12

Kreiswohnbau Osterode am Harz/Géttingen GmbH
Tel.: 05522 9018-0

E-Mail: info@kreiswohnbau.de
https://www.kreiswohnbau.de

Wohnung in Zahlen

Wohnungsnhummer 138.2.12
Frei ab 01.04.2026
Zimmer 4
Wohnflache ca. 101,46 m2
Etage Dachgeschoss rechts
Grundmiete EUR 760,95
Betriebskosten EUR 222,00
Mietkaution EUR 2.282,85
Baujahr 1992

rrrrr A Zimimer Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energiekennwert 77,20 kWh/(m2*a)
Hauptenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Der Grundriss ist nicht maRstabsgetreu und dient lediglich der Orientierung.  Wohnberechtigungsschein Nein

Das Angebot ist unverbindlich. Irrtum vorbehalten.
Alle Rechte vorbehalten.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Lichtdurchflutete ruhige Wohnung mit moderner Raumaufteilung. Alle Raume sind frische Raufaser weil3 tapeziert und gestrichen.
Das Bad ist mit Bodenfliesen ausgestattet, in den anderen Raumen wurde hochwertiger PVC-Bodenbelag verlegt. Ein eigener
Kellerraum bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum. Der Balkon ladt zum Entspannen ein. In den Betriebskosten sind u. a. Kosten fiir
Abwasser, Wasser, Hausreinigung und Mullgebihren enthalten. Telefon-/Internetnutzung tber Breitbandkabel ist moglich.
Rauchwarnmelder, Kabelfernsehen und Gegensprechanlage gehéren zur Wohnungstechnik. Das Haus befindet sind in einer
ruhigen Gegend und liegt dennoch nah an Einkaufsmarkten, Arzten und Apotheken.

SERVICE

Als Mieter dieser Wohnung erhalten Sie umfangreiche Serviceleistungen. Hierzu gehéren u.a. neben einer umfassenden Beratung
zu Dingen, die Ihnen den Alltag erleichtern, ein Servicebus fiir Fahrten zum Arzt oder zum Einkaufen sofern Sie mobil
eingeschrankt sind. Wir kimmern uns um lhre Blumen und die Post, wenn Sie im Urlaub sind oder nehmen |hre Pakete entgegen,
wenn Sie nicht zuhause sind. Falls es ein technisches Problem gibt, kdnnen Sie uns weitreichend Uber unseren Notdienst
erreichen. In unseren Stadtteiltreffs konnen Sie soziale Kontakte kniipfen und aus verschiedenen Angeboten fir Jung und Alt
auswahlen.



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

;emal& den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? NI-2014-000131197 1
siiltig bis: 29.07.2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
bebiude
sebdudetyp Mehrfamilienhaus
\dresse Berliner Str. 31-33, 37412 Herzberg am Harz
sebaudeteil Gebaude
jaujahr Gebdude® 1993
baujahr Warmeerzeuger** 1993
\nzahl Wohnungen 12 |
sebdudenutzflache (A,) 1188 m? IEI nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Vesentliche Energletrager fur | [Strom] [Erdgas]
ieizung und Warmwasser*®

rneuerbare Energien Art: —l Verwendung: keine

irt der Laftung/Kiihlung Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
00 Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlng

\nlass der Ausstellung des O Neubau @ Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

nergieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

I!inweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebadudes

lie energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
tandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
ezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Vohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche erméglichen
Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Erlduterungen - siehe Seite 5)

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
| (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

)atenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer Aussteller
] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

inweise zur Verwendung des Energieausweises

er Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
ebéude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
berschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

ssteller /
T
INGENIEURBURO FUR STATIK gca;ﬁ? Ehrhg;d;
UND BAUPHYSIK fllersiraie 2a 7
= 7 s, 37199 Wulften am Harz 30.07.2014 . -
R 3-‘5 SRR Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
atum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

t?lstnernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
htraglich einzusetzen. 3Mehrfachangaben maglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

iR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
I

Registriernummer 2 NI-2014-000131197 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

chneter Energiebedarf des Gebaudes

i‘giebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
77,2 kWh/(m?-a)

Asmpaye | Cl o | E | F oI
0 25 S0 79

100 125 150 175 200 225 >250

i -

‘.‘ 101,5 kWh/(m?-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

frungen geman EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
inergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

t 101,5 kWh/(m?a) Anforderungswert 116,76 kWh/(m?-a)

i Verfahren nach DIN V 18599
tische Qualitat der Geb&udehtille Hy”

O
O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

t 0,44 W/(m*K) Anforderungswert 0,50 WI(m*K) " ach . EnEy
i tz 2
2rlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Sralifachungen nach § o d

'

nergiebedarf dieses Gebdudes

thtangabe in Immobilienanzeigen] 77,2 KWhifm*4)

szen zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

j erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

ey @REALR | c | o | £ | ¢ |SESEE

0D 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250
0 % s -
P F 3 &y S S
Deckungsanteil: 0 % & _g:§ & éé?r'a& ,§2§ S 'ﬁé"
F&& & & & &
0 % 5\@ ¥ @ é-l's_é? ‘5%59 ‘-@@b é«é’
% S Q?gs\ Q.é:*:-s"

& L& §s
itzmaBnahmen 6 § S ¢ ;
lorderungen des EEWarmeG werden durch die
aalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG
1ach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften 1
irderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUteru ngen Zum BereChnungsverfah ren
n Verbind it § 8 EEW&rmeG Y ; 5 % e Bl ;
gh@ff{e}.“;\%?grﬂrfngswede?;? E;‘EQ, sind eingehgten, Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
irfter Anforderungswert kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
nergiebedarf: 70,9 kWh/(m?-a) angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
) Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
.rr;rg?r grsfgrzcéeéuurgﬁge& ] e WIP) Quadrafmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
hiille Hy: Wohnflache des Gebéudes.
'
‘ulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe
Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau nur bei Neubau im Fall

fendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWé&rmeG "EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

i den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

]

3

; : " = Registriernummer > NI-2014-000131197
Ester Energieverbrauch des Gebéudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

hieverbrauch

A+ |A| B| C| D | E | F |[CH

0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250

ergieverbrauch dieses Gebéaudes 5
hangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

éauchserfassung = Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil i He :
Energietrager 3 energie- Energl[iw;k])rauch Warmwasser Ante[lL\l;lv?:]z ung }f(slilknt‘c?r-
faktor [kWh]

on bis

ileichswerte Endenergie

jA+|A|l Bl c| b | E| F |G

I 25 50 75 100 425 150 175 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

i G Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
o i durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
s & & p?g- N S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
§ & P &5 £ o SF : 5 i i i
& F g S & & SF S beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& \,’3 & && $ @ & F& normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & S Q. F O O F ; : < . :
§ &y & é‘é. G als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
» SIS 2 ist
g £ &g 4 i
& & &

ilterungen zum Verfahren

rfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
adratmeter Gebaudenutzilache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
iéchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
terhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

uBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3gegebenenfalls
rstandszuschliage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in KWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

i den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

iehlungen des Ausstellers

ghlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Registriernummer 2

NI-2014-000131197

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

‘imen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich nicht maéglich
hlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; - geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in susam™ |88 | geschatste | Kosten pro
i 1 1 usammennang inzei- s eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten et il bl x:tg;gﬁn:sia.t Atk
Modernisierung | nahme OH 20 stunde
Endenergie

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

s: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebgude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

lere Angaben zu den Empfehlungen

‘héltlich bei/unter:
'

!’-zende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

IBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html



NERGIEAUSWEIS tor wonngebaue

den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

erungen

[}
. Gebiudeteil - Seite 1

1geb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
nnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
auswelses gemil dem Muster nach Anlage 6 auf den
gteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
zln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
\usweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

rbare Energien - Seite 1

d dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
1 genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
1eG) dazu weitere Angaben.

tbedarf - Seite 2

rgiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
energiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
rlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
es Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Iew:nne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
ﬁiudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
'n die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
chen Energieverbrauch.

energiebedarf - Seite 2

narenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
iksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
?ung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
#tzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
n etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
ine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
- schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
bedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
Jen werden.

stische Qualitéit der Gebdudehiille - Seite 2

2ben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
sungsfliche bezogene Transmissionswéarmeverlust
zeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durch-schnittliche
lische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
vinde, Decken, Fenster etc. ) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
iert einen guten baulichen Warmeschutz, AuRerdem stellt die
inforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
fung) eines Gebaudes.

ergiebedarf - Seite 2

denergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
1 benotigte Energiemenge fir Heizung, LUftung und
{asserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
‘dnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
!el‘fmenz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
rgiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
1e von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
irgieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
mperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
estellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
n Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

iBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWé&rmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die Ersatzmaf3nahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall lédngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleichs gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



